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Brf Hasthoven
Org.nr: 716421-1182

FOrvaltningsberattelse 2013

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jakobsberg 2:2407 i Jarfélla kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1992. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 5 677 m?, Taxeringsvérdet &r 53 957 tkr, varav byggnadsvardet &r 40 283 tkr och
markvérdet 13 674 tkr.

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostéder 60 4 882

Lokaler (inkl. forrad) 2

Garageplatser 34

Bilplatser 35

Summa 4 882
Fastighetsadresser

Hastskovagen 80

Hastskovdgen 82

Nibblevagen 10

Forvaitning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av EFS AB.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skdtts av AB Stadkompakt t o m 30/9 och dérefter av Ren Standard.
Markskétsel har utforts av mediemmarna och av EFS AB.

Hissavtal med L.T.K. AB

Organisation

Styrelse 1/1-9/4 2013

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Olle Lundstedt Ordférande Olof Helmersson

Rolf Rogstam Vice ordférande Hans Sjoberg

Ulla Karsberg-Carlsson Sekreterare Birger Johansson
Britta Lindberg Ledamot

Gunnar Lindberg Ledamot
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Ordinarie styrelseledamdoter

Olle Lundstedt Ordférande
Rolf Rogstam Vice ordférande
Ulla Karsberg-Carlsson Sekreterare
Britta Lindberg Ledamot
Gunnar Lindberg Ledamot
Firmatecknare

Styrelsesuppleanter
Olof Helmersson

Hans Sjéberg

Birger Johansson

Per Ake Lundblad

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tvd i férening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor
Bjoérn Byfors
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB.

Valberedning
Stina Lindberg
Helena Spahn

Revisorsuppleant

Bertil Wahlund

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2013
Nettoomsattning, tkr 4047
Rorelseresultat, tkr 1934
Arets resultat, tkr 258
Balansomslutning, tkr 72 510
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,80
Fond for yttre underhall, tkr 2713
Beldning, kr/kvm 8 807
Arsavgiftsnivd for bostader, krfkvm 768

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 257 kkr.

Under 2013 har ytterligare 1,0 miljon kronor amorterats pd I&nen, under 2014 kommer ett nytt 18n p&

2-2,5 miljoner att tas for att finansiera hissbytet.



Bef Hasthoven
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Verksamheten

Foreningsstdmma
Foreningsstamma holls 9 april 2013 dér 40 medlemmar varav 31 rostberéttigade deltog.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2013 hallit elva protokollférda sammantraden.

Underhall och dvriga atgérder
Under verksamhetsdret 2013 har f6ljande underh8listgérder och évriga Stgérder genomforts i
féreningen:

1 Det vattenburna vérmesystemet fér handdukstorkarna har renoverats.

2 Uteplatsernas spaljéer har méalats.

3 Ny version av stadgarna godkéandes vid ordinarie féreningsstimma 9/4 och en extra
foreningsstdmma 25/4 2013. Bland annat dterinférdes gransen 55+ och begrénsning av hogsta
lder togs bort.

4 Portarna mot tradgdrdssidan har forsetts med elektriska 6ppnare och samtliga portar kan nu
6ppnas med en sarskild fjarrkontroll.

5 Radonmatning genomférdes under hdsten och uppmatta varden ligger mycket I8ngt under
godkant gransvarde.

Arlig besiktning
Besiktning av fastigheten har genomférts tillsammans med forvaltaren.
Rékluckorna och rékvarnarna i trapphusen har funktionsprovats.

Overlatelser

Av féreningens 60 bostadslagenheter har tva dverlatits under dret. Genomsnittlig kdpeskilling vid
forsaljningar under ret har varit 16 943 kr/m?

Medlemsfragor

Information till medlemmarna har skett i samband med ordinarie féreningsstdmma. Informationsbladet

"Hasthoven Nytt” har delats ut till samtliga medlemmar vid tre tillfalten.
Ett valbestkt “portméte” fér respektive hus har hallits en gang.

Framtida utveckling

Budget for 2014

Styrelsen har beslutat att inte hGja avgiften for bostadslagenhet, parkeringsplats och garageplats for
2014.

Styrelsen har, efter konsultation med medlemmarna, beslutat att de tre befintliga hissarna av s k
hydraultyp ska bytas till moderna energisnala linhissar.

Underhaélisplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhdlla 18ng livslangd pa féreningens tillgdngar beskrivs i
underhdlisplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen revideras.
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Andrade redovisningsprinciper

Frdn och med rékenskapsér som p&borjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebr att
féreningen framtida ar kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett 8 kallat K-regelverk. Forandringar

kommer sannolikt att ske vad galler synen p8 avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna 8rsredovisning och budget for 2014,

Arets resultat
Fdrslag till resultatdisposition

Till rsstdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 6 087 023
Arets resultat 257 860
6 344 882

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera 6 344 882
Overféring fr8n fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad 175 456
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underhalisplan -100 000
Balanserat resultat efter disposition 6 420 338

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhdll enligt balansrikning 2013-12-31 2713192
Arets forandring -75 456

Fond fér yttre underhdll efter férslag till stimmobeslut 2014 2637 736



Brf Hasthoven i Jarfalla
Org.nr: 716421-1182

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning Not 1 4 046 684 4 039 852
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 622 621 -1 314 178
Planerat underhdli -175 456 -162 750
Fastighetsskatt -72 600 -85 800
Avskrivningar Not 3 -241 823 ~237 005
Summa fastighetskostnader -2 112 500 -1 799 733
Rérelseresultat 1934 184 2 240 119
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 2 614 6 428
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 678 938 -1 777 330
Summa finansiella poster -1 676 324 -1 770 902
Arets resultat 257 860 469 217



Brf Hasthoven i Jarfalla
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgéngar

Anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 70 741 983 70 983 806

Mark 1 000 000 1 000 000

Summa anléggningstiligdngar 71741 983 71983 806

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1135 1122

Avrakningskonto HSB 664 330 672 069

Ovriga fordringar Not 7 46 983 6 558

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 37 473 32 162
749 921 711 911

Kassa och bank Not 9 18 273 621 099

Summa omsattningstillgdngar 768 194 1333010

Summa tillgdngar 72510 177 73 316 816



Brf Hasthoven i Jarfdlla
Org.nr: 716421-1182

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 9 300 004 9 300 004
Kapitaltillskott 10 670 000 10 670 000
Fond for yttre underhall 2713 192 2725 942
22 683 196 22 695 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 087 023 5 605 056
Arets resultat 257 860 469 217
6 344 882 6 074 273
Summa eget kapital 29 028 078 28 770 219
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 43 000 000 44 000 000
43 000 000 44 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 151 593 217 765
Fond for inre underhall 2 652 2 652
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 29 570 16 905
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 298 283 309 275
482 098 546 597
Summa skulder 43 482 098 44 546 597
Summa eget kapital och skulder 72510 177 73 316 816
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 14 63 019 000 63 019 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga



Brf Hasthoven i Jérfélla
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens (BFN) allménna rdd. Om inte annat
framgdr &r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for aniéggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2098
Ombyggnader, garage Rak 40 2049
Pégdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstilits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Rénteintikter &r skattefria till den del
de &r hénférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanfrliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 27 044 tkr.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet p8 lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Arvoden, l6ner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 44 500 39 150
Métesarvoden 0 0
Arvode foreningsvald revisor 1 000 0
Sociala kostnader 14 000 2 663
Summa 59 500 41 813

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter bostider 3752784 3752784
Hyresintakter lokaler 3600 3 600
Hyresintdkter garage och p-platser 304 380 300 200
Qvriga intikter 18 450 18 848
Brutto 4079 214 4 075 432
Hyresbortfall garage och p-platser -27 340 -30 020
Ovriga intaktsbortfall -5 190 -5 560
4 046 684 4 039 852
Not 2 Drift
Fastighetsskatsel 142 403 102 962
Lépande underhall 341 077 81 819
El 119 379 122 790
Uppvérmning 444 409 446 182
Vatten 83 421 71 386
Sophédmtning 93 336 59 385
Fastighetsforsakring 44 931 39939
Stadning 64 150 65 452
Forvaltningskostnader 91 640 89 262
Extern revision 9125 9 888
Personalkostnader 59 500 41 813
Ovrig drift 129 250 183 300
1622621 1314178
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 150 815 145 997
Om- och tillbyggnad 91 008 91 008
241823 237 005
Not 4 Ranteintdkter och liknande resuitatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB 597 602
Rénteintdkter skattekonto 73 73
Ranteintdkter fastrantekonto 0 2048
Ranteintakter bankkonto 1862 3667
Ovriga ranteintakter 83 39
2614 6428
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1678 744 1777 200
Ovriga rantekostnader 194 130
1678 938 1777 330
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 69 450 488 69 450 488
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 69 450 488 69 450 488
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 833 986 -1 687 989
Arets avskrivningar -150 815 -145 997
Utg8ende avskrivningar -1 984 801 -1 833 986
Bokfort vérde byggnader 67 465 687 67 616 502
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3 640 328 3 640 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3 640 328 3 640 328
Ingdende ackumulerade avskrivningar -273 024 -182 016
Arets avskrivningar -91 008 91 008
Utgdende avskrivningar -364 032 -273 024
Bokfirt vairde ombyggnader 3 276 296 3367 304
Summa bokfort virde b_y_ggnader och omﬂggnader 70 741 983 70 983 806
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 39 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 1283 000 840 000
40 283 000 33 840 000
Mark - bostader 13400 000 10 800 000
Mark - lokaler 274 000 960 000
13 674 000 11 760 000
Taxvérde totalt 53 957 000 45 600 000

~



Brf Hasthoven i Jarfalla
Org.nr: 716421-1182

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 45 678 4 446
Skattekonto 245 172
Ovriga fordringar 1 060 1940
46 983 6558
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel-Tv 11 644 11 640
Owrigt 25 829 20 522
37 473 32162
Not9 Kassa och bank
Handkassa 641 5319
Bankkonto 17 632 615 780
18 273 621 099
Not 10 Forédndring av eget kapital
Insatser  Kapitaltillskott  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 9 300 004 10 670 000 2725942 5 605 056 469 217
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -12 750 481 967 -469 217
Arets resultat 257 860
Belopp vid &rets slut 9300004 10670 000 2713 192 6 087 023 257 860
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10 11905 7 4,66% 2014-04-09 13 000 000 0
SBAB 15640 596 3,68% 2016-12-05 9 000 000 0
SBAB 15640 626 3,08% 2017-04-10 9 000 000 0
SBAB 15640 669 3,56% 2015-08-20 12 000 000 0
43 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 43 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 43 000 000
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 570 11742
Arbetsgivaravgifter 14 000 2663
Owriga kortfristiga skulder 3 000 2500
29 570 16 905
Mot 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 131 977 152 375
Upplupna rantekostnader 136 783 148 100
Upplupna loner 3 600 0
Upplupen el 15 147 0
Upplupen sophamtning 1776 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 000 8 800
298 283 309 275
Not 14 Stalida panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 63 019 000 63 019 000
Varav i eget forvar 0 0
63 019 000 63 019 000
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Till féreningsstdmman i Brf Hasthoven, org.nr. 716421-1182

Rapport om arsredovisninge

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf
Hasthoven for ar 2013.

Styrelsens ansvar fOr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild eniigt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. Fér revisorn frAn BoRevision AB innebar
detta att denne har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentiiga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véijer vilka tgarder som ska
utfdras, biand annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalisenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrckliga och &ndamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultat- rakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra
forfattningar

av enligt lagar och andra

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av frslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Hasthoven for &r 2013.

Styrelsens ansva

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst elier
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Vitilistyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jarfalladen 2§ 3 2014

g, SR,
Bjém)syfors / Erik Davidsson
Av féreningen vaid BoRevision AB
revisor Av HSB
Riksférbund

forordnad revisor
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Org Nr:

Totala kostnader

Fastighetsskatt
-2%
Drift
-43%
Réntekostnader
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